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1. Réumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am nordlichen Rand des im Zusammenhang bebauten
Ortsbereiches der Gemeinde Walldorf/Werra und umfasst eine Flache von ca. 9 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt, : _
im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Fldchen im AuBenbereich,

im Osten durch einen Betonfeldweg mit anschlieBenden landwirtschaftiich genutzten
- Flachen im AuBenbereich, ‘

im Westen durch die Wallbacher-StraBe L 2624 und den anschlieBenden AuBenbe-
reich, ' ,
im Stiden durch die BundesstraBe B1S und die Bahniinie. -

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfagt folgende Grundstiicke der Gemar-
kung Walldorf:

Flurstiicksnummern: 1674 (teilweise), 1675, 1676/2, 1676/3, 1677, 1678,
1679/2, 1679/3, 1680/4, 1681/2, 1681/3, 1682, 1683/2,
1685/4, 1687/3, 1687/4, 1687/5, 1687/6, 1688/4, 1688/5,
1688/6, 1688/7, '1688/8, 1688/9, 1688/10, 1689/2,
1689/3, 1690, 1691, 1692/2, 1692/3, 1693/4, 1693/5, .
1693/6, 1694, 1695 (teilweise), 1696, -

Die Grundstiicke befinden sich in privater Hand,

Einkaufzentrum, durch Profilierung des Geléndes, vorbereitet. , ‘
Da die Bebauung mit einem Einkaufszentrum nicht verwirklicht wurde, liegt das
Gelande derzeit teilweise brach bzw. wird landwirtschaftlich genutzt.

Auf dem Geldnde befindet sich derzeit lediglich eine Trafostation der TEAG - Thiirin-

ger Energie AG.

2, Anlass der Planaufstellung

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan (V+E-Plan) »Sondergebiet Einkaufszentrum
Walldorf* aus dem Jahr 1992 wurde durch die ‘Gemeinde Walldorf aufgehoben, da
das Vorhaben ,Neubau eines Einkaufszentrums® nicht verwirklicht wurde und durch
“den Grundstijckseigentijmer eine neue Nutzung beabsichtigt wird. _ '
Die Gemeinde Walldorf unterstiitzt den Vorhabentrager in seinem Interesse an der
moglichst raschen Schaffung der bauleitplanerischen Voraussetzungen zur

Errichtung einer Freiﬂéichen-Photovoltaikan’laqe

zur Einspeisung von aus natiirlichen, régenerativen Quellen erzeugten Stromes in das
Offentliche Stromversorgungsnetz. - - S5, .

\

" 2von6 ,
Architekturbiiro Siégbert Wagner 97749 Karlstadt Postfach 1348 T.109353-9v7950 = 09353-9_79510




Die Stromeinspeisung wird auf gesetzlicher Grundlage gefordert. ~
Der hierfiir geltende Vorhaben- und ErschlieBungsplan ~Sondergebiet fiir die Nutzung
von Solarenergie (Photovoltaik)" enthilt als qualifizierter Bebauungsplan die rechts-
verbindlichen Festsetzungen fiir die neue stadtebauliche Ordnung.

Mit dem stidtebaulichen Vertrag gemaB § 11 BauGB hat die Gemeinde die Mdglich-
keit, einem Dritten die Vorbereitung und Durchfiihrung stadtebaulicher MaBnahmen

zu Ubertragen.

3. Tangierende Planungen

Flr die Gemeinde Walldorf gilt derzeit der Entwurf des Fléichennutzungsplénes von
2002, ;

Das Plangebiet ist in der Fachplanung Landschaftsplan ,,Verwaltungsgemeinschaft'
Amt Sand" von 1999 erfasst, _ ~ . '

Im Umfeld des Sondergebietstandortes, stdlich der Bundestrasse B19, ist gemaB
Bauleitplanung das Mischgebiet ,,Ehemaliger Kohleumschlagplatz* vorgesehen,

4. Bestehende Nui‘zuvngsstrukturen

4.1 Aligemein

Die im Geltungsbereich des ehemaligen Vorhaben- und ErschiieBungsplanes ~Sonder-
gebiet Einkaufzentrum Walldorf* befindlichen Baulandfldchen werden derzeit nicht
genutzt und liegen seit der Planaufaufstellung 1992 brach. '
Nutzungskonflikte durch die im Geltungsbereich des Vorhaben- u. ErschlieBungspla—
nes ,Sondergebiet fiir die Nutzung von Solarenergie (Photovoltaik)" geplante Art und
das geplante MaB der Nutzung, mit der vorhandenen Nutzung in den umliegenden
Gebieten, sind derzeit nicht zu erkennen. ' :

4.2 Biotopverdachtsflichen nach § 18 ThiirNatG

In der Biotopkartierung von 1997 der schutzwiirdigen Biotope nach § 18 ThiirNatG
sind amtlich keine geschiitzten Biotope im Planungsbereich verzeichnet,

4.3 Altlasten

Die Flache wurde ehemals als landwirtschaftiiche Fléche genutzt. k.
Altlasten, auch militérische, werden dort nicht vermutet.

4.4 Leitungsbestand ;
Innerhalb des Geltungsbereiches des 'Vorhaben- und ErschlieBungsplanes befinden

. sich bereits ErschlieBungsleitungen zur Ver- bzw. Entsorgung mit
- = Trinkwasser ' . '
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- @as
- Strom
- Telekommunikation.

Im Geltungsbereich stidlich verl3uft parallél zur BundesstraBe B19 eine 30 kv-

Freileitung.
Weiterer Leistungsbestand ist derzeit nicht bekannt.

5. Geplante Nutzung

Das Plahgebiet soll als Sondergebiet gemasB § 11 BauNVO, eingeschrankt fiir die Nut-

Zung von Solarenergie, genuizt werden.
Vorgesehen ist die Bebauung mit einer stationaren Freiﬂéichen-Photovoltaikanlage,

zugehdrigen Betriebseinrichtungen und Nebenanlagen (= Ubergabe- bzw, Trafostati-
on), zur Gewinnung von Strom aus Sonnenlicht und dessen Einspeisung in das &f-

fentliche Stromversorgungsnetz.

. 6. ErschiieBung

Die erforderlichen ErschlieBungsanlagen werden, soweit sie nicht bereits vorhanden
sind, im Zuge der Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes im Rahmen
des stadtebaulichen Vertrages errichtet und finanziert und im Anschluss, der Ge-
meinde Walldorf mit allen Rechten und Pfiichten Ubereignet.

6.1 Verkehrserschiieﬁung

Die verkehrsmaBige ErschlieBung des Baugebietes erfolgt (iber den vorhandenen be-
festigten &ffentlichen Weg siidéstlich parallel zur dortigen Geltungsbereichsgrenze.
Verkehrswege innerhalb des Geltungsbereiches sind nicht vorgesehen, :

6.2 Stromversorgung/ Stromabnahme

Versorgungstrager ist

TEAG - Thiiringer Energie AG
Schwerborner-Str. 30

99087 Erfurt

Die ErschlieBung ist gesichert.

6.5 Trinkwasserve'fsorgung

, Versorgungstréiger ist der
Kommunale Wasser- und Abwasserzweckverband Meininger Umland (Kwa)

Die ErschiieBung ist gesichert.
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Vamnt

6.6 Abwasserentsorgung

wasser fallt durch die vorgesehene Nutzung des_ Baugébietes nicht an.

- Schmutz
Niederschlagswasser werden durch die vorgesehene Nutzung des Baugebietes nicht

versickern. :
Die Rickhaltung der Niederschlagswésser, wird durch die vorgesehene Durchgrii-

nung unterstiitzt,

6.7 Telekommunikation
Versorgungstréger ist
Deutsche Telekom AG

Niederlassung Suhl
AKrGr SuN Gera

- Postfach 101280

07543 Gera

Die ErschlieBung ist gesichert.

7. Naturschutz und Landschaftspflege

Die Sondergebietsfischen sollen so naturnah wie méglich erhalten werden,

7.1. Begrenzung der Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelun'g wird auf das unbedingt notwendige MaB beschrénkt, ,
Die PhotOvoltaikanlagen sind durch ihre offene Konstruktion wasserdurchlassig und

besitzen nur punktuelle Stiitzungen.
Private 'Fléichenbefestigungen sind nicht vorgesehen.

7.2 Griinflichen

baUungsplanung nicht deutlich behindern, weitestgehend' erhalten und architekto-
nisch integriert, - ' L R |
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ergénzt werden, im Aufste"ungsverfahren nach den Vorschriften des Baugesetzhy-

ches durchzufiihren, -' .
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden, im Rahmen der geltenden Gese!zeslage,

durch den Vorhabentréiger finanziert.

Gesché!zté Kosten des Vorhabens einschlieBlich der ErschlieBuanmaBnahmen:
Ca. 10.000.000,00 EUR (ohne Mwst.). '

10. Bestandteile des Vorhaben- und Erséhlieﬁungsplanes

Bestandteile sing der Teil A ‘Planzeichnung und Teil B Begrl'jndung zum Vorhaben-
und ErschlieBungsplan Sowie ' . .

Der G'rt'jnordnungsplan mit seine_n Bestandteilen:

1. Naturschuizrechtliches Gutachten zyr Eingriffsregelung .nach ThiirNatG,
Grl'jnordnung vom August 2003 _ ‘

2, Anlage 2: Bestandsplan zum Grfjnordnungs-MaBnahmenplan vom 01.08.2003

3. Anlage 3: Konfliktplan zum Griinordnungs-MaBnahmenplan vom 14.08.2003

4. . Anlage 4: MaBnahmenplan/Grﬁnordnung vom 14.08.2003 '

Die in den einzelnen Bestandteilen des Vorhaben- und Ersch'lieBungsplanes getroffe-

n Festsetzungen, insbesondere diese zu den Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen
bzw. zgr Grl'jnordnvung‘, sind vollinhaltlich durch den ErschlieBungstréiger-umzusetzen.

Architekturbiiro
Wagner
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